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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

4.arverés

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 8530300006860 _VH),

ORSOS ZSOLT adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Molnar Eva kozjegyzo 31022/0/70475/2022/2 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Fva kizjegyzi
a(z) 31022/U/70475/2022/2 szanon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 609 049 Ft fokivetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi ligyek:

Adds
Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Orsos Zsolt
(497120_379773/ 91244183/
OU-DDZ-FK-17-69)
INTRUM Zrt. ORSOS ZSOLT
(8377300059050 _VH)
OTP Faktoring Zrt. Orsos Zsolt

(511764_411993/ 91228952/
OU-DDZ-FK-17-1V)

OTP Faktoring Zrt. ORSOS ZSOLT
(503875_412320/ 91284646/

OU-DDZ-FK-18-2E)

TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld ORSOS ZSOLT
Zartkorien Milk6do Részvénytarsasag

(P73155691504-VH)

II z I:" . r I"I'
297.V.1312/2019 kélesondsszeg 922 885 Ft
297.V.1147/2020 kdlesonosszeg 61 480 Ft
297.V.1366/2021 kolcsénosszeg 322 788 Ft

297.V.1371/2021 kélesonbsszeg 247 054 Ft

297.V.0434/2022 kélesonosszeg 57 452 Fu

cime: 8481 Soml}iv:i§érj1ely, Rakéczi utca 32., megnevezése: -,
fekvése: SOMLOVASARHELY BELTERULET, helyrajzi szana: 69/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Kivett lakéhdz Teriilete: 66 m2. Helyiségei: 1 szoba, fiirdészoba, konyha.

Vizvezeték,villany van., A kép tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 240 000 Ft,
drverési eldleg: 24 000 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdo és befejezo id6pontjat az alébbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiinte
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

sse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belitlrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.28.-t6l 2025.10.27. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: . ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 09:00 216 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 09:00 2025.10.07. 09:00 168 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 09:00 2025.10.27. 09:00 120 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kerilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeloz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztotl esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltéltot
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegvzett, illetve a rendszerben kézzérett adatok
valddisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelisséggel. A felhasznalo mdomdsul vesz, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagvontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el§tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro vegrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birosgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helven esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomisa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzetételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé

idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.




Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavinak megadasaval. Az arverezik elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszcéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzien eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toriénéd haszndlatihos szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszét az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu vegrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az drverezé, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevdt a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megéllapitdsat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet,
Ha a toviabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési veva koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirde
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

tmények nyilvantartasabol

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyanutos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvetelét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kdzz¢teszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajto az drverés
befejezéset kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a beesériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.
Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alupjin a végrehajidgsi eljards szabdlvait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszigs) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogasi terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijiani a végrehajidast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990, évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvet az Irv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrol inditoit ntaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-atutalasi meghizis (hirosagon rendszeresitett . sarga csekk ") haszndlatival fizethet m eg.
Hatésagi felhivias
A Vht. 145 § (1) — (2) bekezdésc alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibbs az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Ajka, 2025.06.21.
A RADER Kovics Csaba
A polgamaits 6nallo birdsagi végrehajto jelslt
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