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SOMLOVASARHELY KOZSEG POLGARMESTERI

HIVATALA
8481 Somlovasarhely, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 511764_411993/ 91228952/ OU-DDZ-FK-17-1V),
Orsés Zsolt ados cllen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LTI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaldi nevének ¢és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els§ drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molndr Judit kozjegyzé 11049/(/70944/2021/2 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Judit
kozjegyzb a(z) 11049/U/70944/2021/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kilcsonosszeg cimen fennallo 322 788 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

QT

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Otp Faktoring Kdveteléskezel6 Zrt. Orsos Zsolt 297.V.1312/2019 kolesonosszeg 922 885 Ft
(497120_379773/ 91244183/

OU-DDZ-FK-17-69)

DEMAND FAKTOR ZRT ORSOS ZSOLT 297.V.1479/2019 kolesonbsszeg 225956 Ft
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezelo ORSOS ZSOLT 297.V.0434/2022 kolcsonosszeg 57 452 Ft
Zartkorien Mitkk6do Részvénytirsasay

(P73155691504-VH)

EOS Faktor Zrt. Orsos Zsolt 297.V.0035/2023 kolcsonosszeg 36 605 Ft
(F11628398_ 806310000041 20221122 _2)

EOS Faktor Zrt. Orsés Zsolt 297.V.0056/2023 kolesonosszeg 32 900 Ft

(F11639422 816700000470_20221122_2)

cime: 8481 Somlévasarhely, Belteriilet 69/3 Hrsz, megnevezése: -,
fekvése: SOMLOVASARHELY BELTERULET, helyrajzi szama: 69/3.
tulajdoni hanyad: 8/32,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett udvar. Teriilete: 719 m2., A kép tdjékoztato jellegti.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 000 Ft,

arverési eloleg: 2 800 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés clsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynck Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A vegrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektrogikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.30. 2025.09.19. 10:00 25 200 Ft.
2. szakasz 2025.09.19. 10:00 2025.10.09. 10:00 19 600 Ft.
3. szakasz 2025.10.09. 10:00 2025.10.29. 10:00 14 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznilok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendo - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljare végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tiajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korl ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarodlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajiod a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaité kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfuggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél flggetlenil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyveb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé. ’

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartiasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek 1 antartisa anos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanma vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodietett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi

mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi

nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverczok
¢lektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdno felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezéset megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézoen eloterjesztett aktivacios kérclme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként toriénd haszndlatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverczé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin. az drverezé, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elso drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto tirli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds biroésagi hatirozat kézhezvételétél — szimitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabdlvait és az
eldterjeszio jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sertd intézkedés (mulaszidas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdasi kifogast terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benviijtani a végrehajtast foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL tirvény (Tiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kizvetlen banki atutaléssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk ') haszndlatdval fizether meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.07.10.
Kovacs Csaba
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